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Neues Beherbergungskonzept ermoglicht schnelle Reaktionen:

Heidelberg ist das Ziel

Ubernachtungen auf neuem Rekordwert

Der Européische Hof Heidelberg ist das einzige 5-Sterne-Hotel in der Metropolregion Rhein-Neckar. Das im Zentrum Hei-

delbergs gelegene Haus beschéftigt 165 Mitarbeiter, davon 40 Auszubildende, und verfligt tiber 100 Einzel- und Doppelzim-

mer, 14 Juniorsuiten, 3 Executive Suiten, vier Serviced-Apartments und eine Penthouse-Suite.

Heidelberg ist das Ziel! Einerseits fiir Gaste aus aller
Welt. In den vergangenen Jahren ist die Zahl der Uber-
nachtungen in Heidelberg stark angestiegen - bis auf
mehr als 1,5 Millionen im vergangenen Jahr. Anderer-
seits liegt Heidelberg im Fokus von Investoren. Die lo-
kalen Beherbergungsbetriebe freuen sich liber eine
hohe Auslastungsquote, Investoren liber niedrige Zin-
sen. Daher haben viele Hotelketten hier neue Betriebe

eroffnet oder Neuer6ffnungen in den nachsten Jahren

Alle Bilder: Européischer Hof
geplant. So stieg die Zahl der Beherbergungsbetriebe in Hei-
delberg zwischen 2006 und 2017 um 20 Prozent auf 84 Ho-
tels; die Zahl der Betten um 33 Prozent auf 7.555. Um auf
aktuelle und kiinftige Entwicklungen auf diesem heiflen
Markt reagieren zu kénnen, entwickelte das Amt fiir Wirt-
schaftsforderung zusammen mit der CIMA Beratung und Ma-
nagement GmbH ein bundesweit einmaliges Beherber-
gungskonzept, das verdeutlicht, dass der Heidelberger Ho-

telmarkt mittlerweile punktuell an seine Grenzen stot. p
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Kapazitiaten steigen starker als die Nachfrage

Das von der CIMA erarbeitete Beherbergungskonzept, immerhin 136 Seiten dick, prog-
nostiziert eine Nachfrage an Ubernachtungen, die bis ins Jahr 2030 bei rund 2.25 Mil-
lionen liegen kdnnte. Zwar lag die Auslastungsquote im letzten Jahr bei 55,8 Prozent
und war damit die héchste in ganz Baden-Wurttemberg, aber in den nachsten Jahren
wird diese Auslastungsquote nach Berechnungen der CIMA sinken, da die Kapazitaten
starker als die Nachfrage steigen werden. Und das Umland schlaft ja auch nicht: In
Mannheim entstanden und entstehen derzeit knapp ein Dutzend neuer Hotels, vor-
nehmlich im Segment der Drei- bis Vier-Sterne-Hauser.

Im Hinblick auf die neue GroRsporthalle und das Konferenzzentrum sidlich des Haupt-
bahnhofs besteht durchaus Bedarf an neuen, zusatzlichen Ubernachtungsméglichkei-
ten. So liegt das Ziel der Stadt Heidelberg in einer gesunden Weiterentwicklung des

Marktes mit einer vertraglichen Mischung aus Hausern grof3er Hotelketten >
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und kleineren inhabergefiihrten Betrieben sowie mit punktuellen
Neuansiedlungen in Bereichen, in denen Bedarf herrscht. So sind
die Ostliche Altstadt und altstadtnahe Stadtteile wie Bergheim
mehr als gesattigt mit privaten und gewerblichen Ubernach-

tungsangeboten.

Trotz Zweckentfremdungsverbotssatzung
hat Heidelberg eine der hdchsten Angebots-
dichten auf Airbnb je Einwohner

Vermeidung von Verdrangungsprozessen

Ziele des Beherbergungskonzeptes fir die Stadt Heidelberg sind
der Erhalt, die Sicherung und Schaffung eines bedarfsgerechten
Beherbergungsangebotes und der damit verbundenen Arbeits-
platze sowie die Vermeidung von Verdrdngungsprozessen an

Gewerbestandorten und auf dem Wohnungsmarkt zur Sicherung

eines stabilen soziokulturellen Mitei-
nanders.

Im Stadtgebiet wie auch in den Heidel-
berger Stadtteilen wird eine vertragli-
che Anzahl von Unterkunften der
einzelnen Arten — vom Funf-Sterne
Haus bis zum Hostel — angestrebt.
Zudem soll die in den vergangenen
Jahren stark zunehmende, teils nicht
legale Vermietung von privatem Wohn-
raum als Ferienunterklinfte weiter ein-
gedammt werden — Stichwort Airbnb.
Hier soll geprift werden, ob die touris-
tische Nutzung einer Wohnung auf ma-
ximal acht Wochen im Jahr begrenzt

und bei Zuwiderhandlung durch die Ei-

gentimer oder Vermieter ein Bul3geld

von bis zu 50.000 Euro verhangt wer-

den kann.

Priifraster fir Neuansiedlungen

Das Beherbergungskonzept bietet potenziellen Investoren die
Chance, sich friihzeitig mittels eines Priifrasters zu informieren,
ob der ins Auge gefasste Standort die Neuansiedlung eines Be-
herbergungsbetriebes vorsieht. Dabei werden auch Auswirkun-
gen auf andere stadtische Belange wie beispielsweise die Sicher-
ung von Flachen fir neue Wohnungen oder negative Eingriffe in
das Stadtbild bertcksichtigt. Der Stadt und der Wirtschaftsforde-
rung bietet das Konzept eine Perspektive fir die strategische Ent-
wicklung und eine Grundlage zur Steuerung von Hotel-

erweiterungen oder Neubauten.

|l| L1 llaE
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Rund 500 geforderte Mietwohnungen auf Franklin:

Neubauten und , Amerikanisches Wohnen*

Die GBG - Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft und das
Wohnungsunternehmen Sahle Wohnen schaffen auf dem
Konversionsgebiet Franklin zusammen aktuell iiber 500 ge-
forderte Mietwohnungen. Die Mieth6he der Wohnungen liegt
bei 7,50 Euro pro Quadratmeter, das Angebot richtet sich
speziell an Mannheimerinnen und Mannheimer mit einem

Wohnberechtigungsschein.

Eine Besonderheit ist beim ,Amerikanischen Wohnen* die Grol3e
der Wohnungen: Es sind jeweils 18 Drei-, Vier- und Finf-Zim-

mer-Wohnungen mit 78 bis 107 Quadratmetern, die sich ideal fur

grofRere Familien eignen. Die GBG bewahrt durch die Sanierung
von drei Bestandsgebduden mit insgesamt 54 Wohnungen den
Charakter des friiheren amerikanischen Wohnviertels Benjamin
Franklin Village und bietet ihren Mietern dennoch einen moder-
nen Wohn- und Energiestandard.

Parallel laufen aktuell die Arbeiten an mehreren Neubauten der
GBG, hier entstehen ebenfalls geférderte Mietwohnungen. Die
ersten 130 - davon sind 120 geférderte Wohnungen - werden
Mitte 2020 fertiggestellt, weitere 82 folgen im Jahr 2021. Bei den
Neubauten richtet sich die Wohnungsbaugesellschaft an den un-

>

terschiedlichen Bedurfnissen der Mieter aus.
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So werden im ersten Bauabschnitt Ein-
bis Vier-Zimmer-Wohnungen entstehen,
darunter auch 35 barrierefreie Wohnun-
gen. Damit wird es auch mobilitatsein-
geschrankten Mannheimerinnen und
Mannheimern ermdglicht, bezahlbar und
modern zu wohnen. Im zweiten Bauab-

schnitt folgen noch einmal 80 Ein- bis

Drei-Zimmer-Wohnungen. Alle Neubau-
ten verfigen Uber einen Aufzug und
einen modernen Energiestandard. Ins-
gesamt schafft die GBG auf Franklin 256

geférderte Mietwohnungen.

Sahle Wohnen investiert

Das Wohnungsunternehmen Sahle Wohnen aus dem nordrhein-
westfalischen Greven erstellt uns vermietet ebenfalls rund 300
Mietwohnungen in vier Gebauden auf Franklin. Davon z&hlen
217 Wohnungen zum geférderten und an die 90 Wohnungen
zum frei finanzierten Segment. Im ersten Bauabschnitt erstellt
Sahle an der Abraham-Lincoln-Allee eine Wohnanlage, in der 64
Wohnungen, und damit das Gros der insgesamt 108 Wohnein-
heiten des ersten Bauabschnitts, offentlich gefordert sind. Eine
an den Wohnbedurfnissen von heute ausgerichtete Ausstattung
der Zwei- und Dreizimmerwohnungen mit Grol3en von 43 bis 78
Quadratmetern ermdglichen Singles, Paaren und Familien eine

uneingeschrankte Lebensqualitat in ihnrem neuen Zuhause.

23,3 Millionen Euro investiert Sahle Wohnen in den Neubau. 9,8
Millionen Euro steuert das Land Baden-Wirttemberg Uber For-
derdarlehen bei. Mit dem Projekt wurde im Juli 2018 begonnen.
Ab dem Frihjahr 2020 sollen die ersten Mieter in die neu erstell-
ten geforderten und frei finanzierten Wohnungen einziehen kén-
nen. Auf Franklin entstehen derzeit Wohnungen fur tber 9.000
Bewohner. Aktuell leben in dem neuen Stadtteil bereits Uber
1.000 Menschen.
Bei allen offentlich geférderten Wohnungen benétigen die Mieter
einen Wohnberechtigungsschein, den die Stadt ausgibt und fir
den bestimmte Voraussetzungen gelten.

|
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Neue Mitte Stdstadt eroffnet:

Ein Baustein der Entwicklung

Durch die Konversion des friher von den amerikanischen Streit-
kraften genutzten Mark Twain Village (MTV) in einen neuen, le-
bendigen Stadtteil erfahrt die Heidelberger Sidstadt in vielen
Bereichen eine Aufwertung. Unter anderem mit der Er6ffnung des
Nahversorgungszentrums an der Ecke Rémer- und Rheinstrale,
eines wichtigen Bausteins fiir die Entwicklung der neuen Mitte
Sudstadt, womit die weiten Wege fir den Einkauf des taglichen
Bedarfes endlich ausgedient haben.

Nach einer Bauzeit von ca. 22 Monaten — der Spatenstich er-
folgte am 25. Oktober 2017 — und mit einem Investitionsvolumen
von uber 30 Millionen Euro errichtete die MTV Bauen und Woh-
nen GmbH & Co. KG, einem Konsortium, dem die Gesellschaft
fur Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg (GGH), die Bauge-
nossenschaft Familienheim Heidelberg eG, die Baugenossen-
schaft Neu Heidelberg eG, die Heidelberger Volksbank eG und
die Volksbank Kurpfalz eG angehdéren, auf einem 4.400 Qua-
dratmeter groRen Grundstuck ein flinfstockiges Gebaude plus
Tiefgarage. Das Nahversorgungszentrum bietet in einem 1.700
Quadratmetern grof3en Supermarkt rund 22.000 Produkte an,
davon Uber 3.000 Bio-Artikel.

Die Evangelische Stadtmission betreibt in der Neuen Mitte Sud-
stadt ein Pflegeheim, die Stidstadtresidenz ,Caroline Sammet*
mit 93 Pflegeplatzen im ersten und zweiten Obergeschoss. Das
dritte und vierte Obergeschof ist jeweils fur Praxen und Burofla-
chen vorgesehen; ein Orthopade / Sportmediziner, ein Zahnarzt
/ Kieferchirurg sowie ein Wundversorgungszentrum sind bereits
vor Ort. Von den Biroflachen sind noch Einheiten von ca. 80 bis
400 Quadratmetern verfligbar.

Generalunternehmer war Diringer & Scheidel aus Mannheim, der
die Neue Mitte Stidstadt nach Planen der Heidelberger Architek-

tenarbeitsgemeinschaft (Aag) LoebnerSchaferWeber errichtete.

Die Konversionsflachen Sudstadt mit dem Mark Twain Village
und den Campbell Baracks umfassen insgesamt 43,4 Hektar.
Davon hat die MTV Bauen und Wohnen GmbH & Co. KG etwa 15
Hektar erworben, das Nettobauland davon betragt knapp 14 Hek-
tar. Die Wohn- & Gewerbeflache wird von ca. 60.000 auf 120.000
Quadratmeter nahezu verdoppelt. Mehr als 3.000 Menschen wer-
den in MTV im Jahre 2024 wohnen; die Gesamtinvestition be-

tragt ca. 417 Millionen Euro. |

Bild: MTV Bauen und Wohnen | L.Hennrich
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Heidelberg: Bautatigkeitsbericht 2018 vorgestellt

Im vergangenen Jahr sind 535 Wohnungen neu auf den Wohnungsmarkt gekommen. Zum
Jahresende 2018 gab es in Heidelberg damit insgesamt 19.862 Wohngebaude mit 77.077
Wohnungen. Das ist das Ergebnis des aktuellen Bautatigkeitsberichts der Stadt Heidelberg.
Damit lag die Zahl der fertiggestellten Wohnungen 2018 unter der Zielgrée von 800 Woh-
nungen, die laut gultigem Handlungsprogramm Wohnen im Durchschnitt jahrlich neu ge-
schaffen werden sollten. Mit Blick auf die bereits erteilten Baugenehmigungen kann aber
davon ausgegangen werden, dass in den kommenden Jahren die Baufertigstellungen fiir
Wohnungen das Ziel erreichen werden. Die 1.530 Wohnungen im Bautiberhang — die also
genehmigt, aber noch nicht fertiggestellt sind — befinden sich nach der Baustatistik zu etwa
einem Drittel in der finalen Bauphase.

Die Fertigstellungszahlen liegen 2018 mit 519 Neubauwohnungen tber dem Soll des Bau-
landprogramms, das fir das vergangene Jahr mit 460 Neubauwohnungen geplant hatte.
Das Baulandprogramm Wohnen ist ein zentrales Instrument flr die Schaffung von Wohn-
raum: Damit wird sichergestellt, dass genligend Bauflachen fiir unterschiedliche Wohn-
raumbedurfnisse zur Verfligung stehen. Zugrunde liegt ein Potenzialflachenkataster, das
geeignete Flachen erfasst und bewertet. Das Baulandprogramm ist eines der Kernstlicke
des Handlungsprogramms Wohnen, das der Gemeinderat 2017 beschlossen hat.

Die durchschnittliche Gréfie einer Neubauwohnung betragt 92,6 Quadratmeter. Jede zweite
fertiggestellte Wohnung verfuigt Gber drei oder vier Zimmer. Zudem wird jede zweite neue
Wohnung in einem Neubaugebiet wie zum Beispiel der Bahnstadt gebaut. Die energetische

Versorgung dieser Wohngebaude erfolgt tiberwiegend durch die Nutzung von Fernwarme.

Viel neuer Wohnraum in der Bahnstadt, in Kirchheim und Rohrbach

Jede zweite neue Wohnung seit 2012 wurde in der Bahnstadt errichtet. Von den 519 Neu-
bauwohnungen wurden im Stadtteil Bahnstadt 287 Wohnungen fertiggestellt (55,3 Prozent).
Damit gibt es aktuell insgesamt 2.245 Wohnungen in Heidelbergs jingstem Stadtteil; sie bie-
ten ein Zuhause fiir aktuell rund 4.200 Menschen. Den zweiten Platz belegt der Stadtteil
Kirchheim mit 110 Wohnungen (21,2 Prozent), hiervon 97 Wohnungen im Baugebiet Hol-
lenstein. Auf Platz drei folgt der Stadtteil Rohrbach mit 42 neu errichteten Wohnungen (8,1
Prozent).

2018 wurden 511 neue Wohnungen genehmigt. Davon entstehen 473 Wohnungen durch
NeubaumaRnahmen, 38 weitere werden durch Umbau- und SanierungsmaRnahmen ge-
schaffen. Das sind 174 mehr Genehmigungen als im vergangenen Jahr. Insgesamt befinden
sich somit rund 1.500 Wohnungen im Baulberhang; etwa ein Drittel davon in der finalen
Bauphase. Ein Grof3teil dieser Wohnungen entsteht in der Bahnstadt und den Konversions-
flachen Mark Twain Village und Campbell Barracks. Der Bautatigkeitsbericht 2018 zeigt,
dass im Bestand nur rund zehn Prozent der jahrlichen Bautatigkeit realisiert werden kon-
nen. Bauflachen fur Neubauten werden dringend bendtigt. Die zligige Bebauung der Kon-
versionsflachen bleibt damit auch in Zukunft ein wichtiges Element der erfolgreichen

Stadtentwicklung in Heidelberg.
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Ach Heidi )

wie soll es nur ohne Sie weiterge-
hen? Jahrelang verkérperte Heidi
Henke den Teil der Metropolregion
Rhein-Neckar, der fur unsere Ar-
beit wichtig ist: Heidi organisierte
die alljahrliche Sommertour fir
Immobilien-Fachjournalisten und
begleitete sie mit viel Humor und
noch mehr Sachkunde. Sie war
Ansprechpartnerin fir die Presse
am Gemeinschaftsstand der MRN
auf der Expo Real, betreute zu-
sammen mit ihren Kolleginnen Sa-
bine Kapp und Britta Martensen
das regionale Immobiliennetzwerk
und die Immobiliendialoge...

...und nun wartet der wohlver-
diente Ruhestand. Genieflen Sie
ihn, noch viele lange Jahre. Sie

haben’s verdient!
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Mietrecht: Modernisierungsmieterhohung wegen
wirtschaltlicher Hartegriinde ausgeschlossen?

Erhoht der Vermieter nach Durchfiihrung von Modernisierungs-
maRnahmen die Miete, so kann der Mieter sich nicht auf wirt-
schaftliche Hartegriinde gemaf § 556 Abs. 4 BGB berufen, wenn
der Vermieter mit der baulichen MafRnahme nur den allgemein

ublichen Zustand der Wohnung herstellen will.

Sachverhalt

Der Klager ist Mieter einer Wohnung in Berlin, fur die die Ver-
mieter nach Modernisierungsarbeiten, u.a. der Vergré3erung der
Balkone auf eine Flache von 5,06 gm eine Mieterhdhung verlan-

gen. Der Mieter wehrte sich gegen die Mieterhdhung und beruft

FRAGEN? ANREGUNGEN?
HIER GEHTS ZUR HOMEPAGE

MELCHERS

RECHTSANWALTE

sich auf wirtschaftliche Harte. Er klagt auf Feststellung, dass er
nicht zur Zahlung der Mieterh6hung verpflichtet sei. Das Amts-
gericht hat die Klage Uberwiegend abgelehnt. Die Berufungsin-
stanz folgte jedoch dem Vortrag des Klagers und nahm bei der
Beurteilung Ruckgriff auf den Berliner Mietspiegel. Danach be-
stiinde wirtschaftliche Harte. Da die Wohnung bereits tUber einen
Balkon verfugte, hat es die bloRe VergroRerung nicht als allge-
mein Ublich angesehen. Die VergréRerung der Balkone (ber die
Flache von 4 gm stelle ein wohnwerterhdhendes Merkmal dar.
Das Landgericht anderte das amtsgerichtliche Urteil entspre-

chend ab. Die Vermieter gingen in Revision.

Entscheidung

Die Revision der Vermieter hatte Erfolg. Der BGH verwies die
Sache mit Urteil vom 09.10.2019, Az. VIII ZR 21/19 zur weiteren
Sachverhaltsaufklarung zurtck.

Nach Ansicht des BGH ist eine Modernisierungsmieterhéhung

wegen wirtschaftlicher Harte dann nicht ausgeschlossen, wenn

die Mietsache in einen Zustand versetzt wurde, der allgemein Ub-
lich ist. Ein solcher Zustand liegt vor, wenn mindestens 2/3 aller
vergleichbarer Gebaude gleichen Alters unter vergleichbaren
Verhaltnissen in der Region den fraglichen Zustand aufweisen.
Das Landgericht habe hierzu keine tragfahigen Tatsachengrund-
lagen angebracht. Der Verweis auf den Berliner Mietspiegel sei
untauglich. Allein der Umstand, dass grofiere Balkone einen Zu-
schlag zur ortsuiblichen Vergleichsmiete rechtfertigen, lasse nicht
den Schluss zu, dass das Vorhandensein grof3erer Balkone nicht
allgemein Ublich sei. Der Mietspiegel treffe keine Feststellungen,
welche Ausstattung bei welchen Gebauden in welchem regiona-
len Bereich allgemein Ublich sei. Die Angaben des Mietspiegels
enthielten nur Aussagen daruber, ob das Vorhandensein oder
Fehlen eines bestimmten Merkmals den Wohnwert positiv oder
negativ beeinflusst. Das Landgericht hatte folglich das vom Ver-
mieter angebotene Sachverstéandigengutachten einholen mus-

sen, um die Allgemeintblichkeit zu beurteilen.

Fazit

Modernisierungsmieterhdhungen kdnnen wegen eines Hartefalls
dann nicht ausgeschlossen werden, wenn die Mietsache lediglich
in einen Zustand versetzt wurde, der allgemein Ublich ist. Damit
soll erreicht werden, dass der Mieter Modernisierungen, die sich
als allgemeiner Stand durchgesetzt haben, nicht verhindern
kann. Als Mal3stab ist der Zustand der weit iiberwiegenden Mehr-
heit aller im Geltungsbereich des § 559 BGB gelegenen Miet-
wohnungen heranzuziehen. Nur wenn sich feststellen lieRe, dass
die Modernisierung mehr als den allgemein Ublichen Zustand
herstellen wirde, kommt ein Hartefall und damit der Ausschluss

der Mieterhdhung in Betracht.

Matthias Scheible

m.scheible@melchers-law.com
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Deals & News

Heidelberg: Auf dem Heidelberg Innovation Park (hip)
entsteht ein neues Zentrum fir junge Unternehmen aus dem
Technologie-Bereich. Es wird den Namen iWerkx tragen und vo-
raussichtlich in der ersten Jahreshalfte 2021 in ein Bestandsge-
baude im ostlichen Teil des hip ziehen. Investor ist Dr. Friedrich
Hoepfner, der ahnliche Projekte bereits in Karlsruhe und Berlin
realisiert hat.

Hoepfner ist seit Jahren als sogenannter ,Business Angel” aktiv

JL

- das heildt, er unterstitzt und berat Start-
ups und junge Unternehmen auf dem
Weg zum Erfolg und investiert auch
selbst. Einen Schwerpunkt hat er dabei

auf die Verfigbarmachung, Vermietung

Wir sind umgezogen!

L14, 11 (Kaiserring)

tene mittelalterliche Bau der Stadt mit (iberregionaler Bedeutung.
Die Immobilie, im Kern aus dem 13. Jahrhundert, wurde im 16.
Jahrhundert umgebaut. Die barocke Ausgestaltung mit Altar und
Kruzifix erhielt es bei einer Renovierung Mitte des 18. Jahrhun-
derts. Die Kapelle steht auf einem rechteckigen Grundriss. Der
gerade geschlossene Chor ist ein wenig eingeriickt, er wird ab-
geschlossen von einem Walmdach mit westlichem Dachreiter,
der 1816 aufgesetzt wurde. Das Innere der Kapelle ist flach ge-
deckt.

Instandsetzungsarbeiten wurden an dem kleinen Gotteshaus re-
gelmanig durchgefihrt, so 1955, zu Beginn der 1980er-Jahre und
vor rund zehn Jahren. Dennoch sind un-
langst erneut umfangreiche Beschadi-

7‘1 CHLL

_f"?» gungen festgestellt worden. Im Dach
lassen sich Feuchtigkeitsschaden kon-

statieren, das Mauerwerk weist Risse auf,

68161 Mannheim

und Betreuung von geeigneten Raum-
lichkeiten gelegt. ,Wir wollen mit unserem
iWerkx nach Heidelberg in den hip kom-
men, weil hier die kreative Community
ihren Nahrboden finden wird und das in-
novative Klima geschaffen werden kann, um junge Unternehmen
zukunftsfahig zu entwickeln®, erklarte Hoepfner.

Mit iWerkx konkretisiert sich damit weiter, wer kinftig im hip wir-
ken wird. Das erste sanierte Gebaude ist bereits seit Herbst die-
ses Jahres vollstandig belegt. Die Firma AMERIA, das stadtische
Amt fur Digitales, die stadtische Digital-Agentur und der vom
Land gefdrderte Digital-Hub kurpfalz@bw sind bereits eingezo-
gen. Mit dem Deutsch-Amerikanischen Institut (DAI) steht ein
weiterer Nutzer bereits in den Startldchern. Das DAI wird in
einem Bestandsgebaude sein ,Begeisterhaus” einrichten, das als
Werkstatt, Denkatelier und Begegnungsstatte fungieren wird.
Mannheim: Und nun mal zu einer ganz anderen und be-
sonderen Art von Immobilie: Mitte November wurde ein Forder-
vertrag der Deutschen Stiftung Denkmalschutz (DSD) Uber
77.030 Euro fur die Dachsanierung der Magdalenenkapelle in
Mannheim-StralRenheim Ubergeben.

StraBenheim ist ein dstlicher, nur aus wenigen Hausern beste-
hender Stadtteil Mannheims. Mitten im Ortskern befindet sich auf
einem umfriedeten Kirchhof die Magdalenenkapelle, das alteste

sakrale Gebaude Mannheims und der einzige, umfassend erhal-

0621 — 3 999 8-330
info.mannheim@eu.jll.com

Egal weiche Zielz St smsichen wollen, Wi unterstiitzen
S dubei o1 fem passenden Seve e Weltweit

der AufRen- und Innenputz platzt teilweise
ab, die Dachentwasserung ist mangel-
haft, am Altar 16sen sich Farbschichten.
Eine zweckgebundene Spende bei der
DSD sowie zusatzliche Eigenmittel er-
moglichen dem Besitzer nun eine Beseitigung dieser Schaden.
Die Kapelle ist zwar im Eigentum des Landes Baden-Wirttem-
berg, wird jedoch von der katholischen Kirchengemeinde genutzt.
Die Gemeinde wiederum unterstltzt seit 2015 ein Freundeskreis,

der in der Kapelle auch kulturelle Veranstaltungen durchfiihrt.



https://gewerbeimmobilien.jll.de/broker/konstantinos-krikelis/
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Heidelberg: Neue Hauptstelle in der Bahnstadt geplant -
die Sparkasse Heidelberg wird Leasingnehmerin eines Gebau-
des, das der Projektentwickler und Investor, die Gustav-Zech-
Stiftung, errichtet. Diese neue Hauptstelle wird auf der Stidseite
des Heidelberger Hauptbahnhofs in der Bahnstadt - dem zu-
kinftigen Europaplatz - entstehen. Der Einzug ist aktuell fiir Frih-
jahr 2022 vorgesehen.

Nach rund 60 Jahren ist das Gebaude in der Kurflirstenanlage
10-12, in dem die Hauptstelle derzeit noch beheimatet ist, raum-
lich wie betriebswirtschaftlich nicht mehr sinnvoll und nachhaltig
nutzbar. Die Gesamtflache im neuen Zentralgebaude ermdglicht
eine Buindelung der Stabs- und Betriebsbereiche, die bislang auf
verschiedene Standorte verteilt sind. Die damit geschaffene
raumliche Nahe sowie weitere Effizienzsteigerungen durch digi-
talisierte Prozesse und Ablaufe werden die Dienstleistungsquali-
tat auch aller Filialen und SB-Centern in der Region zusatzlich
unterstltzen. ,In der Kurfiirstenanlage werden wir weiterhin mit
einer reinen Filiale oder einem Beratungszentrum fiir unsere Kun-
dinnen und Kunden prasent bleiben®, so der Vorstandsvorsit-

zende Rainer Arens.

Heidelberg: Die Veranderung der Arbeit zahlt zu den relevan-
testen gesellschaftlichen Themen unserer Zeit. ,Ideen fir mor-
gen entstehen nicht in den stereotypischen Blroetagen von
gestern”, so Design Offices Griinder und CEO Michael O.

Schmutzer.

Einer der 35 Standorte von Design Offices befindet sich in der

Bahnstadt und damit in einer der modernsten Gegenden Heidel-
bergs. Der Standort von Design Offices Heidelberg Colours im
Langen Anger ist nicht nur hervorragend an den Hauptbahnhof

und die Autobahn angebunden, sondern liegt auch inmitten von

zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und Cafés. ,Mit zeitgemalen

Birolandschaften, flexiblen Coworking Platzen, inspirierenden
Tagungsraumen und einer Eventflache mit Dachterrasse finden
Heidelberger Unternehmen hier alles, was man fiir den moder-
nen und agilen Arbeitsalltag braucht”, so Sabrina Bauer, General
Manager von Design Offices in Heidelberg.

Seit zehn Jahren pragen Schmutzer und sein Team gemeinsam
mit Partnern durch innovative Raumkonzepte die Arbeitswelt in
Deutschland. Im vergangenen Geschéftsjahr steigerte Design Of-
fices seinen Umsatz von 25,1 Millionen Euro auf 42,8 Millionen

Euro — ein Wachstum von 70 Prozent.

MRN:

»Metropolatlas Rhein-Neckar“ freigeschaltet — eine web-ba-

Die Metropolregion Rhein-Neckar GmbH hat den

sierte Anwendung, die es als zentrale Anlaufstelle jedem ermdg-
licht, Daten aus amtlichen Statistiken oder Crowd-basierten
Daten von mehr als 200 Indikatoren in Form von Diagrammen
und Karten zu visualisieren.

Der aktuell recherchierbare Bestand an Themenkarten und Sta-
tistiken bietet den Nutzern konkrete Hilfestellung bei der Be-
trachtung vielschichtiger Aspekte der Regionalentwicklung:
Verwaltungen kdnnen im direkten Vergleich ihren Status Quo in-
nerhalb der Region bestimmen. Unternehmen, Investoren und
Grunder finden nutzliche Daten zur Standortbestimmung oder
-suche.Die Anwendung ist fir jedermann unter www.metropol-

atlas-rhein-neckar.de online erreichbar.

Die Metropolregion Rhein-Neckar méchte als eine der attraktivs-
ten und wettbewerbsfahigsten Regionen Europas anerkannt sein
und ist fortschrittlich, engagiert und lebenswert. Sie bietet schon
heute Unternehmen, Fachkraften und innovativen Ideen ideale
Bedingungen. Der Metropolatlas Rhein-Neckar ermdglicht den
Vergleich mit den zehn anderen Metropolregionen Deutschlands
und stellt auf diese Weise eine verbesserte Vergleichbarkeit fiir
verschiedene Themenfelder her.

Die Vorstellung des Metropolatlas Rhein-Neckar erfolgte im Rah-
men der 11. Regionalkonferenz ,Wirtschaft trifft Verwaltung” der
Metropolregion Rhein-Neckar. Die MRN gehort seit 2010
deutschlandweit zu den Vorreitern in Bezug auf die Entwicklung
und Erprobung neuer und innovativer Formen der Zusammenar-
beit zwischen Wirtschaft und Verwaltung und treibt deren inter-

kommunale Kooperation durch ihre Projekte wirksam an.


https://metropolatlas.digitale-mrn.de/#/
https://metropolatlas.digitale-mrn.de/#/
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Mannheim | Ludwigshafen: BK Giulini GmbH
und ICL Fertilizers Deutschland GmbH — beide gehéren zur
weltweit agierenden Unternehmensgruppe Israel Chemicals Li-
mited (ICL) mit Sitz in Tel Aviv — haben samtliche ihrer im Indus-
triepark Sid in Ludwigshafen belegenen Immobilien an die in
Trier ansassige TRIWO Gruppe veraulRert. RITTERSHAUS
Rechtsanwalte hat mit einem M&A- und Immobilien-Team unter
der Federfiihrung der Frankfurter Partnerin Dr. Kirsten Girnth
BK Giulini GmbH und ICL Fertilizers Deutschland GmbH bei der
Transaktion rechtlich beraten. Uber die Hohe des Kaufpreises
haben die Parteien Stillschweigen vereinbart.

BK Giulini mit Sitz in Ladenburg/Baden-Wdrttemberg ist auf die
Herstellung und den Vertrieb von Spezialchemikalien, unter an-
derem Lebensmittelzusatzstoffen, spezialisiert. ICL Ludwigsha-
fen Fertilizers gehort zur Division ICL Phosphate Solutions und
produziert fiir den Geschaftsbereich ICL Phosphate Commodi-
ties. Beide Unternehmen hielten Immobilien am Standort in Lud-
wigshafen mit einer Flache von insgesamt mehr als 100.000
Quadratmetern.

In den Jahren 2014 und 2015 hatten sich BK Giulini und andere
Unternehmen der ICL-Gruppe, die insgesamt einen jahrlichen
Umsatz von mehr als 5,5 Milliarden US-Dollar erwirtschaftet,
einem Umstrukturierungsprozess unterzogen und dabei be-
stimmte Nicht-Kerngeschéafte, wie z. B. das Aluminium-, Papier-
und Wasseraufbereitungsgeschéft sowie das Pharma-, Kosme-
tik- und Gipsgeschaft veraufiert. Auch diesen Prozess hatte Dr.
Kirsten Girnth bereits rechtlich begleitet. In einem zweiten Schritt
gliederte BK Giulini im Jahr 2017 die Infrastrukturleistungen am
industriellen und chemischen Standort in Ludwigshafen in eine
eigene Servicegesellschaft aus, die nun diese Dienstleistungen
flr die am Standort ansassigen Unternehmen erbringt. Vor die-
sem Hintergrund erfolgte die VeraufRerung der Immobilien am

Standort in Ludwigshafen.

TRIWO AG wurde im Jahr 1972 in Trier gegrindet und deckt na-
hezu die gesamte Wertschopfungskette rund um die Immobilie
ab. Dazu zahlen die Vermdgensverwaltung, Immobilienentwick-
lung, das Bau- und Projektmanagement, die kaufmannische Im-
mobilienbetreuung sowie die technische Immobilienbetreuung.
Als Kauferinnen traten drei zu diesem Zweck gegriindete Toch-
tergesellschaften der TRIWO AG auf. Die Umschreibung des Ei-

gentums in den betreffenden Grundblchern steht noch aus.

Die Bahnstadt wachst weiter. In dem Stadt-

Heidelberg:
viertel, das als eine der weltweit groRten Passivhaussiedlungen
gilt, leben nun 4.537 Menschen — das sind 516 mehr als ein Jahr
zuvor. Das zeigt eine Datenerhebung der Stadt Heidelberg
(Stand September 2019).

Die Bahnstadt gilt weiter als jungster Stadtteil Heidelbergs — in
Bezug auf ihr zehnjahriges Bestehen, aber auch auf ihre Alters-
struktur. Jeder flinfte Bewohner ist jlinger als 18 Jahre (20 Pro-
zent). Zum Vergleich: Gesamtstadtisch gesehen ist nur jeder
siebte Heidelberger unter 18 Jahre alt (15 Prozent). Auch in
punkto Geburten ist die Bahnstadt in Heidelberg ganz vorn mit
dabei: Bis Ende September 2019 erblickten 73 Babys das Licht
der Welt. Damit halt die Bahnstadt weiter die hchste Geburten-
rate (1,8) aller Heidelberger Stadtteile. Das schlagt sich auch im
Betreuungsbedarf nieder. Im Oktober 2019 hat die achte Kita er-
offnet. Das ,KiKu Lummerland® ist im Quartier MEILEN.STEIN zu
finden. Eine weitere Einrichtung soll im nachsten Jahr in den

~Westarkaden Heidelberg® ertffnen.

Die Bahnstadt wéchst — vor allem nach Westen hin
Bild: Christian Buck

Zwischen Juni und September 2019 wurden 208 Wohnungen fer-
tiggestellt. Diese reichen vom Ein-Zimmer-Appartement fir Stu-
dierende bis zur grofzligigen Familienwohnungen mit vier
Raumen und mehr. Die 208 fertiggestellten Wohnungen in der
Bahnstadt verteilen sich auf ein Projekt der LBBW Immobilien mit
79 Wohnungen an der Promenade sowie auf das Quartier MEI-
LEN.STEIN mit 129 Wohnungen. Damit bietet die Bahnstadt
mehr als 2.700 Wohnungen, die seit dem ersten Spatenstich im
Marz 2009 geschaffen worden sind.

Im Quartier MEILEN.STEIN stehen nach Fertigstellung insge-
samt 185 Mietwohnungen zur Verfligung. Die elf finfgeschossi-
gen Hauser, die sich um einen parkartigen Innenhof gruppieren,

liegen zwischen dem Langen Anger und der Griinen Meile.
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Heidelberg: Die Kraftanlagen Hei-
delberg GmbH, die moderne Anlagentech-
nik in ganz Europa entwickelt und baut, hat
zusatzlich zum Heidelberger Stammsitz in
Rohrbach-Sid ca. 600 Quadratmeter mo-
derne Biuroflachen in der Heinrich-Fuchs-
Str. 94, Heidelberg-Rohrbach angemietet.
Die RICH Immobilien GmbH & Co. KG,
Heidelberg war vermittelnd tatig.
Mannheim: Ein Konsortium rund um
die Mannheimer AXXUS Capital und die VB
Projekt GmbH hat das ehemalige Projekt
Maxx-e-Motion in Konstanz erworben. Das
bisher geplante Projekt besteht aus einem
Hotel, einem Parkhaus und einem Multi-
funktionsgebaude mit Tagungszentrum.
AXXUS wird als Projektentwickler des ge-
samten Projekts zeitnah die Bauarbeiten fiir
das Hotel und Parkhaus wieder aufnehmen
lassen, die Rohbaufertigstellung dieser Bau-
abschnitte ist fur 2020, die Inbetriebnahme
fir 2021 geplant. Fir das Multifunktionsge-
baude wird im Einvernehmen mit der Stadt
ein neuer Nutzungsmix erarbeitet. Das Ge-
samtinvestitionsvolumen wird voraussicht-
lich ca. 80 Millionen Euro betragen.
Heidelberg: Dem Immobilienunterneh-
men EPPLE GmbH wurde vom ,Mittel-
standspreis flr soziale Verantwortung in
Baden-Wiurttemberg“ (LEA) die Auszeich-
nung ,sozial engagiert 2019 verliehen. Die
Ehrung wird gemeinsam von der Caritas, der
Diakonie dem Wirtschaftsministerium von
Baden-Wirttemberg verliehen. EPPLE ist ein
Heidelberger Projektentwickler von Wohnim-
mobilien und engagiert sich ausdriicklich fiir
gelingende Nachbarschaftskonzepte und
eine Projektentwicklung im Konsens. Das Un-
ternehmen ist in den Metropolregionen Rhein-
Neckar, Rhein-Main und Stuttgart tatig.

Mannheim: Der Vorstand des Indus-
triedienstleisters Bilfinger verkleinert sich
ab dem kommenden Geschaftsjahr von vier
auf drei Mitglieder. Zum 31.Dezember schei-
det Michael Bernhardt im ,besten gegen-
seitigen Einvernehmen* aus dem Vorstand
aus. Die von ihm verantworteten Aufgaben,
inklusive seiner Funktion als Arbeitsdirektor,
wird Tom Blades, Vorsitzender des Vor-
stands, Ubernehmen. Michael Bernhardt
wurde am 1. November 2015 zum Mitglied
des Vorstands und zum Arbeitsdirektor der
Bilfinger SE berufen. Er hatte diese Position
zuvor bei der Bayer Material Science AG fur
vier Jahre bekleidet.

Das Unternehmen kiindigt an, die Rolle sei-
ner Zentrale vom "Strategic Operator" zum
"Strategic Architect" zu entwickeln. Bilfinger
wird in diesem Zusammenhang die Zahl der
Mitarbeiter in der Zentrale reduzieren. Bil-
finger geht davon aus, dass die Mitarbeiter-
zahl bei den Verwaltungs- und IT-Funktionen
in Deutschland um rund 200 reduziert wird.
Mannheim | Leipzig: Nach dreimona-
tiger Vermarktungszeit hat FAY Projects
aus Mannheim einen P&chter fur einen Ho-
telneubau in Leipzig gefunden. Die Fast
Lane Hospitality GmbH zeichnet einen 25-
jahrigen Vertrag fir 7.600 Quadratmeter
BGF in der Berliner Strale 22 — 30, etwa
600 Meter nordostlich des Leipziger Haupt-
bahnhofs. Fast Lane plant an der Berliner
StralRe ein Radisson Hotel mit 224 Zim-
mern. Das gehobene, voll ausgestattete Ra-
disson Hotel in Leipzig soll 2022 erdffnen.
LWir sind zuversichtlich, dass das neue
Haus zu den herausragenden Hotels der
Radisson Hotel Group in Deutschland ge-
hoéren wird.“, sagt Wolfgang Heid, Vorsit-
zender und Sprecher der Geschaftsfiihrung

von FAY Projects.
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